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Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Pfedmét ocenéni: '
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‘Wpramval: Ing. Milan Kroupa
Stupno 227, 338 24 Brasy, tel. 603 963 092
n_-uikrnpraha@seznam.cz
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1. ZADANI

1.1.  Znalecky (kol, odborna otazka zadavatele
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Na zakladeé Usneseni Exekutorského tfadu pro Prahu 3 &j. 218 Ex 60/23-27 ze dne
26.9.2023 je znaleckym Ukolem a pfedmétem tohoto posudku:
- stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi zapsanych na LV 208
- Zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava a stanovit
jejich hodnotu




- vyjadrit se, zda povazuje najemné & pachtovné (pfipadné pomémou &ast vynosu
Z véci) pfiméfenou najemnému ¢&i pachtovnému (pfipadné pomémé é&asti vynosu
z véci) v misté a Case obvyklému a zda povaZuje vécné bifemeno & vymének za
pfiméfeny vyhodé opravné&né osoby a toto naleZit& zdlvodnil

- specifikovat prislusenstvi nemovitych véci

1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na 2adost objednatele a bude pouzity jako podklad za téelem
drazby nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zévéru
znaleckého posudku

Zadné vyznamné skute&nosti majici vliv na znalecky posudek nebyly zjistény.
1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka vy$e uvedené nemovitosti se uskuteénila dne 31.10.2023. K mistnimu Setfeni se
kromé znalce nikdo nedostavil. Nemovitost nebyla znalci zpfistupnéna a prohlidka byla
uskuteénéna pouze z pfilehlych pozemki.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec vychazi zejmeéna z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladi, z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2, Vy€et vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podkiady:
- Usneseni ¢.j. 218Ex 60/23-27 o ustanoveni znalce
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 208, k.. Lubenec, obec Lubenec ze dne 25.9.2023

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych
stranek a zajistil ¢i vyuZil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.i. Lubenec pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan obce Lubenec

- informace o uskuteénénych prodejich rodinnych domi v lokalité — zdroj archiv KN

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skute€nosti zjisténé od objednavatele posudku a pfisludného stavebniho Ufadu
- informace a skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni

- portal pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Ufadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz
- internetove stranky mést a obci

- www.mistopisy.cz
- mapove servery (www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverd www . sreality.cz, www.reas.cz
- fotografie pofizeng pii mistnim Setfeni




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly zjiStény pfi mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdroju. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a Uplnosti pfedloZenych podkladi. Za pfesnost udajl a informaci, ze kterych znalec
pfi ocenénl vychazel, neprebira odpovédnost a pfedpoklada jejich pravdivost a Gpinost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena obvykla dle trzni metody porovnanim Obvykla cena je cena, kierou by bylo mozno za
konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosdhnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZujl viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu
se rozumeéji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (souéasnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

V pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo slufba
smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskutenéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pro odhad trZni hodnoty byla pouZita pouze metoda porovnavaci, nebot byl dohledéan
dostateCny poCet inzerovanych cen na prodej nemovitych véci srovnatelnych parametri v
misté. Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi
cenami pii zohlednéni riznych aspekti jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostateény pocet nabidek prodeje rodinnych domui
v obci Lubenec a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita
jako jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni obvyklé ceny
nemovitosti.

Cena zjisténa je uvedena pouze jako orientaéni.

3. NALEZ
3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Viy&et vybranych zdroji dat a jejich popis.



3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi cenami pfi zohlednéni ruznych aspektu a
parametru jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
Zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti |, ktery vyjadfuje viiv vice viastnosti na rozdil v cené. Index odlignosti tvofi
soucin koeficientl K, které zohlednuiji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti.
V pripadé, Ze ocefiovana nemovitost je v daném kritériu lepsi nez nemovitost porovnavana, je
vyse koeficientu < 1, v pifpadé, Zze ocefiovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1.
Cena po srovnani nemovitosti je vypoétena z ceny po redukci délena indexem odlidnosti.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastraini Gdaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Lubenec, k.(. Lubenec

Adresa nemovité véci: Jeleni 152, 439 83 Lubenec

Viastnicke a evidenéni Udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV & 208, k.u. Lubenec, obec Lubenec ze dne 25.9.2023
oddil A - viastnické pravo, viastnikem pfedmétu ocenéni je :

Kohout Josef, Jeleni 152, 439 83 Lubenec

oddil B - nemovitosti :

pozemek parc. €. st. 181 o vyméfe 183m2, zastavéna plocha a nadvofi. jehoz soucasti je
stavba €.p. 152 — rodinny dum

parc. €. 2876 134 m2 ostatni plocha neplodn4 plida
parc. & 2877 1016 m2 trvaly travni porost
parc. €. 2878 2276 m2 zahrada

oddil B1 - vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B:

bez zapisu

oddil C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v éasti B véetné souvisejicich udaju:
bez zapisu

oddil D — poznamky a dalsi obdobné Udaje: bez zapisu

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Zahajeni exekuce

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni: Bez zapisu

3.4. Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu rodinného domu a o pouzitych
materialech. Soutasné s mistnim Setfenim byl posouzen a odhadnut stavebné technicky stav
dostupnych konstrukénich prvku, charakter jejich udrzby, standard vybaveni a stanovena jejich
predpokladana dalsi Zivotnost a stupen opotfebeni.

Znalci nebyla pfedloZzena projektova dokumentace ani dokumentace skuteéného stavu.

Dokumentace nebyla nalezena ani na pfisluéném stavebnim Gfadé. Pavodni stafi rodinného
domu odhaduji na 70 let.

Nebyla pfedlozena Zadna najemni smlouva na uZivani domu, pfedpokladam, Ze ocenovany
dum neni k datu mistniho Setfeni uzivany



3.5. Mistopis

Obec Lubenec se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ni pfiblizné 1 400 obyvatel.
Obci vede silnice |/6 z Prahy do Karlovych Varl. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku
1115, kdy zde byla zastavka na obchodni stezce. Obec je vzdalena cca 15 km od mésta
Podbofany. Casti obce jsou: Dolni Z&hofi, Drahonice, Horni Zahofi, Lezky, Libkovice, Libyné,
Pfibenice, Repany, Vitkovice. V obci je vybudovana kanalizace, vodovod i plynovod. Plsobi
zde sbor dobrovolnych hasica. Naleznete zde vefejnou knihovnu a kulturni zafizeni.

3.6. Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dum ¢.p. 152 se nachazi cca 600m jihovychodné od hranice zastavéného Uzemi obce
v ulici Jeleni za Zeleznitni trati. DUm je samostatné stojici, ma jedno podzemni podlazi, jedno
nadzemni podlaZi a v Casti pudni prostor. Nebylo moZné zjistit, zda je dim podsklepen v celé
plode, rovnéz vyuziti pidniho prostoru nebylo mozné ovéfit.

V suterénu predpokladéame chodbu, kotelnu, sklad paliva, sklepni mistnosti a gara2. V pfizemi
je pfistavéna veranda, nasleduje chodba a obytna éast. (pfedpoklad 3-4+1 se socialnim
zafizenim). Na vychodni fasadé domu je balkon.

Rodinny dum je postaven na pozemku parc. €. st. 181. Pfistup k nemovitosti je z pozemku
parc. €. 2875 (ostatni plocha ostatni komunikace), ktery je ve viastnictvi Obce Lubenec.

Dale k nemovitosti patfi vedlejsi stavby, venkovni Upravy, trvalé porosty a pozemky parc. &.
2876, 2877 a 2878.

Dle Uzemniho planu obce Lubenec se nemovitost nachazi ve funkénim vyuziti ploch:

parc. €. st. 181, 2878 — SO.4 — plocha smigena rekreacni

parc. €. 2877 — S.Z0 - plocha smi&ena nezastavéného lizemi zemédélska

parc. &. 2876 — P — plochy vefejnych prostranstvi
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3.7. Rodinny dum &.p. 152

Obvodova konstrukce domu je zdénd ze smiseného zdiva (kdmen, cihla, tvarnice) tloustky
cca 400mm, zaklady jsou betonové (pouitl hydroizolaci nebylo moZné ovéfit). Stropy jsou
betonové rovné, stfecha je sedlova sdvéma nestejnymi sklony, krytina je z vinitych
osinkocementovych desek.

Klempifskeé konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitrni omitky jsou vapenné stukové, stény koupelny a WC jsou obloZzeny keramickymi
obklady. Venkovni omitka je vapenna Stukova. Podlahy jsou betonové se standardnim
povrchem. Okna jsou dfevéna zdvojena, vnitini dvefe jsou dfevéné naplfiové.



V rodinném domé je proveden rozvod vody (pfipojka z mistniho fadu nebo ze studny),
kanalizace (do jimky) a elektfiny. Tepla vody je pfipravovana elektrickym boilerem, vytapéni je
Ustiedni teplovodni s kotlem na tuha paliva,

Stafi rodinného domu odhaduji na 70 let, pfed cca 30-35 lety byla pravdépodobné provedena
Castecna rekonstrukce.

Stavajici technicky stav rodinného domu je zhoreny, funkénost pfipojek inzenyrskych siti a
vybaveni a stav vnitfnich prvkd nebylo moZno ovéfit.

Vzhledem k neumoZnéni vstupu do rodinného domu é.p. 152 véetné
prislusenstvi a ani na pozemky, byly veskeré informace potrebné pro ocenéni
pouzity z vefejné dostupnych zdroji, ze skuteénosti ziskanych pfi mistnim
Setfeni (z vefejné pfistupnych pozemkil) a ze zkuSenosti znalce s obdobnymi
nemovitostmi.

Zastavéna a uzitna plocha rodinného domu byla zji$téna na zakladé zakresu RD v Katastru
nemovitosti.

Zastavéna plocha 1.PP: 138 m2
Uzitna plocha 1.PP: 138 * 0,7 = 96,6 m2, koeficient vyuZitelnosti 0,5: 48,3 m2
Zastavéna plocha 1.NP: 145 m2
Uzitna plocha 1.NP: 145*0,8=116 m2
Celkova zapotitatelna plocha: 164 m2
Konstrukce Popis
Zaklady vé. zemnich praci Betonové pasy, izolace nezjisténa
Obvodova svisla konstrukce Smisené zdivo cca 40cm
Stropy Betonové rovné
Krov, stfecha Drevény krov, sedlova stfecha
Krytina stfech Osinkocementove vinité desky
Klempifské konstrukce Pozinkovany plech
Uprava vnitfnich povrcht Dvouvrstvé vapenné Stukové omitky
Uprava vnéjsich povrch( Vapenna omitka
Vnitfni obklady Keramické obklady
Schody Zelezobetonové s keramickou dlazbou
Dvefe Drevéne naplfiové piné a prosklené
Vrata XX
Okna Dfevéna zdvojena
Povrchy podlah Standardni, nezjisténo
Vytapéni Ustfedni teplovodni, kotel na tuha paliva
Elektroinstalace Svételna tfifazova
Bleskosvod Ano
\nitfni vodovod Plastové potrubi
Vnitfni kanalizace Plastové potrubi, jimka
Vnitini plynovod MNeni
Ohfev teplé vody Elektricky boiler
Vybaveni kuchyni Standardni
Vnitini hygienické vybaveni WC, umyvadlo, vana
Vytahy XX
Ostatni XX
Instalaéni jadra AX




Vlastnictvi rodinného domu Osobni

Stafi cca 70 let

Rekonstrukce ¢ast. rekonstrukce v cca 80(90)-tych letech

Technicky stav domu Zhorseny (bez moZnosti prohlidky domu)
Prislusenstvi:

Vedlejsi stavby
Jedna se o zdénou pfizemni stavbu jiZné od rodinného domu a dfevénou kolnu na

pozemku. Obé stavby jsou v havarijnim stavu bez zapocitatelné hodnoty.

Venkovni Gpravy

Jedna se o podstandardni venkovni Gpravy na pozemku ve Spatném technickém
stavu. (oploceni pozemku, vrata, vratka, pripojka elektfiny a elektropilif, zpevnéné
betonove plochy)

Trvale porosty

Jedna se o neudrZované porosty na pozemcich

3.8. Pozemky — celkova plocha 3609 m2

Parc. &. st. 181 183 m2 zastavéna plocha a nadvori
Parc. €. 2876 134 m2 ostatni plocha — neplodna plda
Parc. €. 2877 1016 m2 trvaly travni porost
Parc. ¢. 2878 2276 m2 zahrada

4. POSUDEK

4.1. Cena zjisténa (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Lubenec 152
LV: 208

Kraj: Ustecky
Okres: Louny

Obec: Lubenec
Katastrainl zeml; Lubenec
Pocet obyvatel: 1318

Zakladnl cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 410,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ P

0O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Obec Lubenec ma v 0,60
1316 obyvatel

03, Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Obec Lubenec ma 1316 obyvatela Vi 0,80
nesousedi o obei nad 5000 obyvatel

04, Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekifina, vodovod, kanalizacea | 1,00
plyn

05. Dopravni obsluZznost obee: V obci je méstska hromadna doprava | 1,00
popfipadé pfiméstska doprava - PID priméstska doprava, Zelezice

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluZby, I 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pené&Zni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Dobra obéanska vybavenost obce



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01* 0z * 03 * O4 * Os * Os = 464,00 K&/m?

Ocenovaci pfedpis

Ocenénl je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonl &. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢&. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sh., €. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1987 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & Pi
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nablidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba v 0,00

(stejny viastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi ] 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez viivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedene: Viivy zvySujici cenu - Nemovitost je pravd&podobné ve zhorsenem 1l 0,20
stavu, ale patfi k ni pozemky o vyméfe 3609m2, z toho ¢ast v zastavitelném Gzemi
6. Povodfoveé riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafeko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Wil 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,05

zafizenl, Skolské zafizeni, podta, bankovni (pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturn|
zafizenl aj.)

V pfipadech ocenénl nemovitych véci vyjmenovanych ve tietl poznamce pod tabulkou £.1 pfilohy &. 3
ocefovacl vyhlasky:
5
Index trhu k=Ps*P:*Ps*Ps*(1+ S P)=0,907
i=1

V ostatnich pfipadech ocenénl nemovitych véci je znak 7 a2 8 roven 1,0;
5
Index trhu bk=Ps*P:*Ps*Pa*{1+ S Pj)=1,200
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nazev znaku g, P

1. Druh a GEel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku | 1,01

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku 2 Zivotni prostiedi: Bez zastavby ") -0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové éasti obce 1] -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit I -0,10
pouze na nékieré sfté v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoll pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obéanska | 0,00
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfjezd po zpevné&né komunikaci, $patné parkovac| v -0,02
moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastévka od 201 do 1000, MHD - Spatna dostupnost 1l -0,03
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerénl vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho vyuZiti Il 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoll ] 0,00

10. Nezamésinanost Primé&rna nezaméstnanost ! 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Viivy zvySujicl cenu - Poloha nemovitosti cca 600m od i 0,15

zastavéné &asti obce se zhorSenym pfistupem. Cast pozemki v zastavitelném uzemi
chce



11
Index polohy lk=P:*(1+ 5 P)=0,970
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfetl poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy & 3

ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * |- = 0,880

\ ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0

Koeficientpp=hk *lo= 1,164

1. Rodinny dim

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Rodinny ddm § 35 porovnavaci metoda
Poloha objekiu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 70 let
Zakladnl cena ZC (pfiloha &. 24): 2017.- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
1.PP: (12,7 * 12,8) - (5.7 * 4,3) = 138,05 m?
1.NP: (12,7*12,8)- (57 *4,3) = 138,05 m?
20%*35 = 7,00 m?
570*1 = 5,70 m?
pldni prostar; (12,7 *12,8) - (57" 4,3) = 138,05 m?
MNazev podlaZi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 138,05 m? 270m
1.NP: 138,05 m? 3,00 m
7,00 m? 2.80m
570 m? 1,00 m
pldni prostor; 138,05 m? 1,20 m
Obestavény prostor
1.PP: (12,7 *12,8) - (5,7 * 4.3))"(2,70) = 372,74 m?
1.NP: (12,7 * 12,8) - (5,7 * 4,3))"(3,00) = 414 15 m?
(2,0 * 3,5)*(2,80) = 19,60 m®
(5,70 * 1)*(1,00) = 5,70 m?
pldni prostor: (12,7 * 12,8) - (5,7 * 4,3))*(1,20) = 165,66 m?
Obestavény prostor - celkem: = 977,85 m*
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlagi: ZP1 = 150,75 m?
Zastavéna plocha vSech podlaii: 2P = 426,85 m?
PodlaZnost: ZP/ZP1=283
Index vybaveni
Nazev znaku &, Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou ] typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny ddm 1] 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvamicové zdivo 1] 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost, hodnota vétsl nez 2 1l 0,02
5. Napojenl na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do i 0,00
Zumpy nebo septiku
6. Zplsob vytapéni stavby: Ustfedni, etdzové, dalkove ] 0,00
7. Zakl. pfisludenstvi v RD: (piné - standardni provedean| 1] 0.00
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8. Ostatni vybavenl v RD: bez dalsiho vybaveni I

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1l

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisludenstvi k RD: standardni pfislusenstvi - 1
vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1l

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou GdrZbou — (pfedpoklad 1l
provedeni mensich stavebnich Gprav)

0,00
0,00
0,05

0,01
0,00
0,85

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou & rozsahlejgimi stavebnimi

tpravami.
Koeficient pro stafi 70 let:
s=1-0,005"70=0,650

12
Index vybaveni =(1+ 5 Vi)"*Vi*0700=0,643

Nemovita véc je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi kr = 1,200

Index polohy pozemku lp = 0,970

Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * lv=2 017,- K&/m?® * 0,643 = 1 296,83 K&/m?®

CSp=0P*ZCU*h*lp=977,85m** 1 296,93 K&m®* 1,200 * 0,970= 1 476 188,29 K¢

Cena stanovena porovnavacim zplusobem =
2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,200

Index polohy pozemku ls = 0,970

Index omezujicich viivii pozemku

1476 188,29 K&

Nazev znaku & P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuZit I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - ostatni v 0,00

orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezenl uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivl I 0,00

B
Index omezujicich viivi lb=1+ 5 Pi=1,000
i=1
Celkovy index 1=1r*lo * I = 1,200 * 1,000 * 0,970 = 1,164
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozenéd
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Al Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/Mm?] Index Koef, [Ke&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 464 - 1,164 540,10
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Typ Mk Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Eislo [m?] [Ké&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 181 183 540,10 98 838,20
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 2878 2276 540,10 1229 267,60
Stavebni pozemky - celkern 2 459 1328 105,90

Zemeédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Piehled pouZitych jednotkovych cen pozemki

% Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koef1 Koef2 Uprava [K&/m?]
§ 6 odstavec & 546 0,25 0,65 0 % 0,89

Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZdi neZ 1,- K&/ m?, 1,-
Parcelni Vyméra  Srazka Jedn. cena Cena
Typ A Eislo [m?] %]  [K&m?] [K&]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost 2877 1016 1,00 1016,-
Cena pozemku nesmi byt niz&i nez 1,- K&/ m2 1,-
Neobhospodafovany zemédélsky pozemek - celkem 1 016 m? 1 016,-
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemkd
: Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?) Koeficienty index P IndexT Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodafsky nevyuZitelné pozemky
§9odst 5 546 0,25 1,37
Parcelni Vymeéra Jedn. cena SraZka Cena
Typ Ny gislo [m?] [Ke/m?] [Ke]
§9odst 5 ostatni plocha - 2876 134 1,37 183,58
neplodna
Jiny pozemek - celkem 134 183,58

Pozemky - zjisténa cena celkem 1329 305,48 K&

3. Trvalé porosty

SmisSene trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodu$enym zplisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K& 1 328 105,80
Celkova vyméra pozemku m? 2 459,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 000,00
Cena pokryvné plochy porostl K& 540 100,00
Cena porostu je ve vy3i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: . 0,065
Cena smideného porostu: = 35 106,50
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 35 106,50 K¢
1. Radinny dim 1476 188 - K&
2. Pozemky 1329 305,- K&
3. Trvalé porosty 35 107,- Ké
e et e o o i e e 9 e i o o o o o o e o e o o o o o o o e o e o ol ol ol ol ol e e ool o e o o oo oo ol o ol sk ool ok ol ol ol e o ol o o e o o ool ol ol e ol ol o sl el ol e e e e e e e
Vysledna cena zjisténa: 2.840.600,- K¢

s i s vt e e e sl e il i il e b i e e e R R R AR R AR SR R R AR Rk Rk k kR E kR
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4.2. Zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovou metodou

Vynosova metoda je jednou ze standardnich metod pro ocenéni zejména komeréné
vyuzitelnych nemovitosti, pfipadné rezidenénich nemovitosti. Tato metoda muZe byt
aplikovana tam, kde je poptavka po prondjmu nemovitosti a trh s pronéjmy alespor &asteéné
funguje. (tato situace je vétSinou pouze ve velkych & vétsich méstech)

Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti a neni jasné, zda rodinny
dim je v souéasné dobé bez vétsich stavebnich Gprav obyvateiny, nebyla vynosova
metoda stanovena.

e e e s ke sk s e e o sk e s sk ko vl e e s ok s o oo el e sl sl o ok oo o o ok ol o o e ke s e ok ke e sk ok ke e e e

Vysledna vynosova hodnota nemovitosti: nestanovena

R T T R

4.3. Zjisténi hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteCnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Ze uskuteénéneé prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za delsi dobu (idaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,

sledovanim aukci a draZzeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a z informaci na
internetovych strankach.

Nemovitosti, které jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti se na realitnim trhu bézné
nabizeji a obchoduji. Jednotlivé pfipady se li§i zejména umisténim v obci, vybavenim a
atraktivitou obce, technickym stavem, velikosti uzitné plochy, vybavenim, napojenim na
inZenyrské sité, moznosti parkovani a velikosti pozemku.

Podle vyse uvedenych podkladl byly vytipovany nemovitosti (rodinné domy) v obci Lubenec
a okoli v okrese Louny pro ocenéni nemovitosti porovnavaci metodou. — viz pfiloha posudku

nabidkova | zapoditatel. | jednotikows obec - .
Moy prodajni plocha v | cena v KE S| umiistéEni, m?k v parkovand et:;ﬂ Technicky |vestnest, [t -] Provize RK
cmna v ke m2 m2 wbavenost m. reko sl wyhavani
RD &.p. 152, parc. &. st. garak v coa 7O
181, 2876, 2877 a 2878, PP, na lat, rak. ez jigtéEn
k.0.m obec Lubonec, b abacs O 3609 pozemk cca 30 aborkeng o vV, E, K
okr. Louny (1] et irmka)
Srovndvac] objekby
kam.adivo
oca 100 2MP 3+1,
lat, &ast pfistavek
RD Jatani, resie. 2004 [ dobry pa (G+pokoj
Lubanoac 3 880 000 150 26 G600 | obac g OV 406 | garad & 2014 Sdat rak, 8 soc.zalf) |V K. E ano
B+,
el
Zclivo,
FEbE e
RD Jelani, gariz+ |1962, dobriypo  [fast PP, |atudnas,
Lubenac 3 999 000 140 28 564 |obec & OV 1586 | na par rmk. 2016 | Gdnt rek. 2MP jimka, E |ano
5+1,
cinains
RD i Ehikn zdivo,
Chyfska park, va  |o, 2003 ZNP,
Lubaneo 5 1989 000 130 38 982 |obeac a OW 1320 | stodole SaAERL rek. |vaimi dobrylatodols WL E A
La1=] F e T T
Podbofans PP, 1MNP,
(=Y gara®, LEET: V. E, K,
L v e 2 980 000 80 33 222 | obac a ON 415 | cidng o 1830 | =horfeny podikrovi |P s
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Foldovnnd koef ijg;:!g J;!dr: m
MNazay jednotkova F{adtk;::a cana po K1 K2 K3 K KS K& KT K8 | objektu ze
cena v ke fm2 r}:grﬁ srovwndni K&
RD Lubenec 26 600 0.85 25270 110| 103 100 o7Fo| 1145 1.10| 410 1.03] 114 22 167
RD Lubenec 28 584 0,95 27 1356 1,10 1,05 1,00 0,20 1,15 1,10 1,00 1,10] 145 18 714
RO Lubenec 39 992 0,95 3res2| 110| 107 1000 080/ 115 110/ 110] 110 162 23 452
RD Lubenec 33222 0,95 31 581 1.10 1,10 1.00 0,70 1.05 1,06 1,15 1,00f 1.07 29 495
celkem K& 83 829
proamér K& 23 45T
rmiax K& 20 498
min K& 18714
K1 koeficient Gpravy na polohu objektu a umisténi
K2 koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3 koeficient Upravy na parkovani
K4 koeficient Gpravy na velikost pozemku
K5 koeficient Upravy na celkovy stav
K6 koeficient Upravy na vybaveni, dispozice bytl
K7 koeficient Upravy na dalsi viastnosti (IS)
K8 koeficient Upravy dle odborné tvahy znalce (lep$i-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*
| index odli$nosti K7*K8
Jednotkova cena zji§téna srovnavaci metodou; 23.457 - K&/m2
Jednotkova cena zji$téna srovnavaci metodou (po zaokr.): 23.460,- K&/m2
Zapocitatelna uzitna plocha RD s piisl.: 164 m2
Hodnota rodinného domu: 164 m2 * 23.460,- K&/m2 = 3.847 .440 - K¢
Hodnota rodinného domu srovnavaci metodou (po zaokrouhleni)  3.850.000,- K&

e ke e dede o e g ol ook e e e e e dede e e e e e e e e s de sk de o el kb ke ke kR Rk k kR R R Ak kA Ak h kR kA ddkhk

Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou 3.850.000,- Ké

e e e s o ok skl s vl e vl o sl e e e e e e e e de e e e de e de e e ek Ak A Rk R A AR AR AR A AR AR R A Ak A Ak AR AR A AR RRAR

4.4, Rekapitulace metod pro zji§téni ceny obvyklé

Pfi ocenéni pozemku parc. €. st. 181, jehoZ souéasti je stavba &.p. 152 — rodinny dim

s prislusenstvim a s pozemky parc. & 2876, 2877 a 2878 v katastralnim tizemi a obci Lubenec,
okres Louny, zapsana na LV 208 byly pouZity tyto metody:

Cena zjisténa 2.840.600,- K&
Vynosova hodnota nemovitosti nestanovena
Porovnavaci hodnota nemovitosti 3.850.000,- K&
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5. ZAVER

Predmétem tohoto znaleckého posudku bylo:

Na zakladé Usneseni Exekutorského Gfadu pro Prahu 3 £.j. 218 Ex 60/23-27 ze dne 26.9.2023
je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku:

- stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfislusenstvi zapsanych na LV 208 - viz
bod 5 (Zavér)

- Zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava a stanovit jejich
hodnotu — nebyly zjistény

- vyjadfit se, zda povaZuje ndjemné &i pachtovné (pfipadné pomérnou &ast vynosu z véci)
pfiméfenou najemnému & pachtovnému (pfipadné pomérné &asti vynosu z véci) v misté a
¢ase obvyklému a zda povaZuje vécné bifemeno &i vimének za pfiméfeny vyhodé opravnéné
osoby a toto nalezité zdUvodnil — nebyly zjistény

- specifikovat pfislusenstvi nemovitych véci — viz bod 3.7

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Pfi odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke véem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zapornym aspektUm vztaZenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze
pominout Zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouZiti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit tvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami

- u nabidek nemovitosti podobnych parametri a zhorSeného technického stavu je v
misté poptavka nizsi nez nabidka

b) parametry povysujici cenu
- Rodinny dim se nachazi cca 600m od zastavéné &asti obce — vyhoda pro ty, kdo maj
radi samotu

- K nemovitosti patfi pozemky o celkové vyméie 3609 m2

- Dokonéuje se lsek dalnice v blizkosti obce Lubenec

- Pozemky parc. €. st. 181 a 2878 (celkem 2459m2) se nachazi v zastaviteiném uzemi
obce

c) paramet nizujici cenu
Nebyl umoznén pfistup do nemovitosti
- Obtizny pfijezd k nemovitosti
- Vétsi vzdalenost k obéanské vybavenosti obce
- Vedlejsi stavby v havarijnim stavu, celkové velky nepoifadek na pozemku kolem domu

Na zakladé zjisténych hodnot, vyse uvedenych skuteénosti a po zvaZeni viech aspektl
odhaduji ke dni 31.10.2023 cenu obvyklou ocefiované nemovité véci v Urovni porovnavaci
hodnoty a to ve vy3i 3.850.000 - K&.

Obvykla cena vysSe uvedené nemovitosti: 3.850.000,- K¢
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Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni poptavka po srovnatelnych rodinnych domech ve
zhor$eném stavu nizsi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchod je na prumérmé urovni. V
obdobnych lokalitach je na trhu pomérné dostateéna nabidka obdobnych nemovitych véci. Z
hlediska lukrativnosti polohy se jednd o polohu primémou a? horéi. Z hlediska
obchodovatelnosti v uvedenych cenovych relacich Ize pfedmét ocenéni povazovat za
obchodovateiny.

****t**************************i************t**i*************!*!*!****ﬁ*******t***

****************************itﬁi***********ii*******************ﬁ*****************

Vzhledem ke stavajicimu technickému stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaven!, velikosti a
vyuzitelnosti a s ohledem na stavaijici situaci na realitnim trhu uréuii

obvyklou cenu pozemku parc. &. st. 181, jehoZ souéasti je stavba é.p. 152 -
rodinny dum s pfisluSenstvim a s pozemky parc. &. 2876, 2877 a 2878 v
katastralnim tizemi a obci Lubenec, okres Louny ku dni 31.10.2023 ve vysi:

3.850.000,- K&

Slovy:tiimilionyosmsetpadesattisickorunéeskych

*********t***************i*i****************************i*************i!*!********

**t*#*iﬂ***t*t********t**i*i*******tﬂ**t*ii***********i*I**************iiti*******

\ Praze, 25.1. 2024

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227, 338 24 Bfasy
tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 8.11.1995 pod €j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 006944/2024 znaleckého deniku.
Znalecne a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 12-24.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.20237 10:35:02

Vyhotoveno bezdplalné dalkovym pfistupem pro Géel: Soudnl flzenl, &/ 218 EX 60v23 pro Soudni exekutor Vrdna Jan, Mgr,
ing

Okres: CEQ424 Louny Coec: 566438 Lubenec

687910 Lubenec List wlastnictwvi: 208

Kat.dzemi:
{(5t. = stavebni parcela)

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

A Viastnik, jiny aprévnénp. Tdentifikdtor FPodil
Viastnické prdvo e
Kechout Josef, Jeleni 152, 43983 Lubaenec 531112/103
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela  vyméra{m?) Druh pozemku __ Zpisob vyuFiti  Zpiscb ochrany
5t. 181 183 zastaveéna plocha a
nadvori
Spuddsti je stavba: Lubenesg, &.p. 152, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 181
28786 134 costatni plocha neplodna piada
2877 1016 trvaly travni porost zemédalsky pidni
fond
2878 2276 zahrada remédélsky pldni
fond

Bl Vécnd préva slouZici we prosp&ch nemovitosti w #4sti B - Bez zapisu

H.ﬂaéjﬁ - Baz zipigdu__

C Vécnd prava zatéiujici nemovitosti v £asti B vBetnd souviseiicic

D Poznamky a dal&i ohdobné ﬁdaje

Typ vztahu )

@ Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Opravnéni pro
Broject Servis s.r.o., Zahfebska 562/41, Vinchrady,
12000 Praha 2, RC/ICO: 119440586
Povinnost k
Parcela: St. 181, Parcela: 2876, Parcela: 2877, Parcela: 2878

Listipa Vyrozuméni scudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorskéhe
zastavniho prava Exekutorského ufadu Praha 3 - soudni exekutor Mgr. Ing. Jan
Vrana €.j. 218 EX 61/23 - 9 ze dne 18.07.2023. Pravni uéinky zdpisu k ckamfiku

18.07.2023 13:35:05. Zapis proveden dne 21.07.2023,
Z-2057/2023-533

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.
Karlin

Povinnost k
Kohout Josef, Jeleni 152, 43983 Lubeneec, RC/ICO:
531112/103
Listinsg Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 218 EX 60/23-9 k 11 EXE
4531/2023-16 ze dne 26.07.2023, Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku 26.07.2023

15:34:49. Zapis proveden dne 28.07.2023; ulofeno na prac. Zatec
Z2-2155/2023-533

Ing. Jan Vrana, Pernerova 124/34, 186 00 Praha B -

Souvigejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Farcela:
Nemovitostl jsou v ogemnim obvodu, ve kterem wykondvd stdtnl sprdvu katastry nemovitosti OR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisee Zatec, kéd: 533,
strana 1

St. 181, Parcela: 2876, Parcela: 2877, Parcela: ZAT7TH



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2023 10:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566438 Lubenec

Kat.Ozemi: 687910 Lubenec List vlastnictvi: 208
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 218 EX 60/23-16 =ze dne 26.07.2023.
Pravni uéinky zapisu k ckamfiku 26.07.2023 15:34:49. Zapis proveden dne
03.08.2023; uloZeno na prac. Zatec

Z-2156/2023-533

Plomby a upozornéni - Bez zApisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 464/1984 statnihe notafstvi ze dpne 31.5.198B5,
pravni moc dne 24.6.19B5.
POLVEZ:52/1985 Z-53500052/1985-533
Fro: Kohout Josef, Jeleni 152, 43983 Lubenec RC/ICO: 531112/103
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 315/1986 darovaci ze dne 19.5.1986, reg. dne 18.8.1986.

POLVZ:5/1987 Z-53500005/1987-533
Fro: Kohout Josef, Jeleni 152, 43983 Lubenec RC/IC0: 5311127103

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkove upravé 02/2011-
KPU/170/2007 ze dne 10.03.2011. Pravni moc ke dni 25.03.2011.

7-2354/2011-533
Pro: Kohout Josef, Jeleni 152, 43983 Lubenec RE/ICO: 5311127103
F Vztah banitnvanfcn'bﬁﬁné”éEEIﬁgicE?EE‘jédﬁdEéE'?aPEJJ k parcelam N
__ Parcela = __ BPEG ) Vyméra[m2] I
2877 43251 904
44811 112
2878 43251 2276

Pokud je vyméra bonitnich dillt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni benitovdn

Nemgvitosti jsou v Gzemnim ohbvodu, ve kterém wvykondvd statni sprdvu katastry nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno:; 25.08.2023 10:535:135
Cesky dfad zeméméFicky a katastrdlni - S5CD

Foufeni; Udaje katastru lze uZit pouze k (felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastriélniho zdkona.
Osobni fdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pil splnéni podminek ockbeondho nafizenl
o ochran® oscbnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitoati jsou v gzemnim obvodu, we kberdm vykondvs =tatni Sprdvn katastru pemovitosti CR
Katastrilni GEad pro Dstecky kraj, Hatastralnl pracovisté fatec, k&d: 533,
strana 2









Rodinny dam &.p. 152, parc. &. st. 181, 2876, 2877 a 2878, k.u. a obec Lubenec, okr.
Louny, LV 208

\:




Rodinny dam &.p. 152, parc. &. st. 181, 2876, 2877 a 2878, k.0. a obec Lubenec, okr.
Louny, LV 208




Pfiklad €. 1 (www.sreality.cz) z 22.1.2024

PRODEJ RODINNEHO DOMU 150 M2, POZEMEK 406 M2JELENI|, LUBENEC

3 990 000 K&

Soccer Reality vam nabizi k prodeji dvoupodiaZni rodinny dum se zahradou, pfistavkem,
garazi a kulnou v malebném prostfedi u lesa s pohodinou prijezdovou cestou. Tato oaza
klidu se nachazi v éasti obce Lubenec v okrese Louny vzdalena hodinu jizdy z Prahy, pul
hodiny z Karlovych Vart,

Pfiblizné sto let stary samostatné stojici dum je dispoziéné feSeny ve dvou nadzemnich
podlazich (pfizemi a podkrovi). Podlahova plocha piizemi je 48 m2, podkrovi 34 m2. Vnitini
dispozice je tvofena jednim bytem o velikosti 3 + 1, sestavajicim v pfizemi ze vstupni
chodby, kuchyné, pokoje, koupelny se sprchou a zachodem. V podkrovi poté z chodby a
dvou pokoju. Zaklady domu jsou kamenné, obvodové stény vyzdény z cihel a opuky, strop v
pfizemi je dievény tramovy s viditelnymi tramy, strop v podkrovi tvofi dfevény krov s rovnym
podhledem. To vée dodava domu autentickou atmosféru.

Sedlova stfecha je pokryta taskami, v misté vestavby je pultova s mirnym spadem kryta
pasy asfaltového Sindele. Podlahy mistnosti v pfizemi jsou z keramické dlaZzby, schodisté je
drevéné, vnéjsi povrchy stén jsou hladce omitnuty, vnitfni povrchy stén jsou Stukové. Okna
jsou dvojita dfevéna, ¢asteCné zdvojena, opatfena vnéjsimi okenicemi a dvefe jsou dfevéne.

Dam ma rozvody elektrick&ého proudu, vody véetné teplé a kanalizace. Topeni je lokalni
elektrickymi pfimotopy, akumulaénimi kamny a krbovymi kamny. Tepla voda je pfipravovana
v elektrickem zasobnikovém ohfivadi. Splaskové vody jsou svedeny do venkovni Zumpy cca.
10 m3, ktera se jednou za rok vyvazi.

Dum nebyl zasadné rekonstruovan, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou obnovovany, dum je
dobfe udrzovany a je v dobrém stavebnim stavu. V roce 2003 probéhla vestavba podkrovi
do pldniho prostoru. V roce 2014 prob&hla kompletni rekonstrukce elekirické instalace se
stavebni Gpravou prizemi (koupelna, kuchyné).

Na pozemku je dale k dispozici pfistavek (polozapustény podzemni suterén a pfizemi).
Dispozitni reseni — garaz v podzemnim suterénu pfistupnou vraty z pfistupové komunikace
a dvefmi ze dvora, dale sklipek. V nadvySenem pfizemi je zafizeny pokoj, pfistupny po
vnéejsim schodisti ze dvora, kuchyrisky kout a umyvarna se zachodem. Zaklady tvori
betonové pasy, obvodove stény jsou zdéné z cihel, strop nad suterénem je betonovy, nad
pfizemim je dfevény trdmovy s viditelnymi tramy, stfecha je pultova o mirném spadu. Stavba
ma rozvod elektrického proudu, vody véetné teplé a kanalizace. Topeni je lokalni el.
pfimotopy, akumulaénimi kamny a kamny Petra", tepla voda je pfipravovana v elektrickém
zasobnikovem ohfivaci. Stavba byla kolaudovana v roce 2004. Jde o novostavbu v
odpovidajicim stavu.

Celkova cena:3 990 000 K& za nemovitost
ID zakazky:N64351
Aktualizace:18.01.2024
Stavba:Smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu:Klidna éast obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavéna: 102 m?

Uzitna plocha: 150 m?

Plocha podlahova:81 m?

Plocha pozemku:406 m?*

Sklep: ano
Parkovani: ano




Garaz: ano

Datum nast&hovani:lhned

Komunikace: Asfaltova

Energeticka narognost budovy: Trida G - Mimofadné nehospodarna
Vybaveni: ano

Pfiklad €. 2 (www.sreality.cz) z 22.1.2024

PRODEJ RODINNEHO DOMU 140 M?, POZEMEK 1 586 M JELEN|  LUBENEC
3999 000 KC

Nabizim ke koupi samostatné stojici dim o dispozici 3+1 s vybudovanou jednotkou v
podkrovi o dispozici 2+1 s vlastnim socialnim zafizenim. Zastavéna plocha domu Eini
113m2. Nemovitost se nachazi v okrajové éasti obce Lubence s vedkerou ob&anskou
vybavenosti a perfektnim dopravnim spojenim autobusy &i viakem.

Nyni se dokoncuje dainice D6 Praha-Karlovy Vary. V blizkém okoli jsou jen dva sousedici
domy.

Dum byl postaven v roce 1962 a donedavna uzivan dvougeneracné. Je tedy obyvatelny,
nicmene vyZaduje rekonstrukci jak pfizemi, tak podkrovi. Diim je z 1/3 podsklepen. Prizemni
jednotka disponuje tfemi prostornymi pokoji a kuchyni. V podkrovi je kuchyné, obyvak se
vstupem na terasu, druha teraska a pokoj. Viz pfilozené pidorysy.

Vytapéni obou jednotek zajistuje kombinovany kotel OPOP 420 EKO (dfevo, uhli) do
plochych radiatord, ktery byl pofizen v roce 2016 a dale jsou kamna v obytné mistnosti
kuchyné. Vodu zajistuje nyni nové zakoupeny el. bojler DRAZICE o objemu 200l

Zahrada s ovocnymi, plodicimi stromy a kefi (jablon&, hruska, slivy, tfeSef, videf, merufika,
nektarinka, liskovy a vladsky ofech, josta, angrest). Na zahradé u domu je prostorny
prisavek, ktery slouZi jako dilna a skladovaci prostory.

Dum zatim neni napojen na méstskou kanalizaci a vodovod, disponuje vrtem i studnou a
vody je dostatek. Pfipojeni je mozné v dosahu sousednich parcel a jednalo se jizotomtos
obci.

Ddm je zateplen s novou fasadou, stfecha na domé byla mé&néna v roce 2016, plastova
okna.

Lubenec je okrajova obec Usteckého kraje. Lezi pii hranici Karlovarského a Plzefiského
kraje. Ma cca 1500 obyvatel a aktivné se zde rozSifuje vystavba..

Nemovitost bez pravnich vad, Dim je v souladu s katastrem nemovitosti, mozno financovat
hypotékou.

Celkova cena:3 999 000 K& za nemovitost

Poznamka k cené:Vetné provize, pravniho servisu, vkladu na Katastr nemovitosti
ID zakazky:NO0889
Aktualizace:20.01.2024
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Okraj obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:2 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 113 m?
UZitna plocha: 140 m?

Plocha pozemku: 1586 m?

Rok rekonstrukce:2016
Voda:Mistni zdroj
Topeni:Lakalni tuha paliva

B 2 & & & ® @ @ @ ® & @ & & 8 @




» Elektfina:230V
« Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, Autobus
« Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna

Pfiklad &. 3 (www._sreality.cz) z 22.1.2024

PRODEJ RODINNEHO DOMU 130 M2, POZEMEK 1 320 M2 CHYSSKA, LUBENEC
5 199 000 Ké&

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji Utulny rodinny dim v obci Lubenec s
celkovou vymérou pozemku 1320 m2,uzitnou plochou cca.130m2. Dum stojici ve vzdalenosti
necely 1Km na dalnici Praha-Karlovy Vary. Nemovitost je v dobré kondici. Dvé nové stfechy
na nemovitosti byly poloZzeny v roce 2003 a jsou na ni tasky Bramac a také maji nové
kominy. V domé je viastni pramen pitné vody. K domu patfi také velka stodola ze které je
moznost zfidit dalsi obyvaci prostory. Nyni slouZi jako garaz, prostory k uskladnéni dfivi a
také jako dilna, pfipadné jako i garaz z pfijezdem z hlavni silnice. Pfed domem je pfipraven
pfivod plynu. Horni patro na které se dostanete po dfevénych schodech se sklada ze dvou
loZnic a malého obyvaciho pokoje se stifesnim oknem Velux. . V pfizemi je kuchyné s
kuchynskou linkou, myckou, lednici a jidelnim stolem, ktera je propojena s prostornym
obyvacim pokojem s kachlovymi krbovymi kamny, dale pak je chodba, dalsi Utulny pokoj s
krbovymi kamny, jesté jedna stara mensi kuchyn a spiz. V koupelné je umisténa vana kde je
take bojler na ohfev teplé vody a toaleta. V obci ob&anska vybavenost -Mini market, posta,
hospoda, lékarna, zubar, skola, Skolka, Bus, Viak, Sportovisté, hezky rybnik na rybafeni a ke
koupani. Asi Tkm krasny zamek Chy3e, 8km zamek Vale¢. V domé vytapéni zajistuji krbova
kamna . Napojeni na kanalizaci a vodovod samozfejmosti. Na zahradé (827m2) je asi 15m
hluboka studna a nékolik strom(. Zahradka s hezkym altdnem nabizi rizné moznosti k
relaxaci .Nemovitost byla nyni &asteéné noveé zrekonstruovana,( nové zdi v pokojich, Uprava
dvefi, vymalba.) Nemovitost je piné vybavena(spotfebici, nafadim, nabytkem, elektronikou
atd.) Tato nemovitost je vhodna na trvalé bydieni, k rekreaci nebo i na podnikani. Prikaz
energetické narocnosti: G, skupina energetické naro€nosti budovy mizZe byt zménéna po
pfepracovani prikazu. Financovani Vam zajisti nas finanéni specialista. Pfi rychlém jednani
sleva moZnal Doporuéuji prohlidku.

e Celkova cena:5 199 000 Ké za nemovitost
ID zakazky:18624
Aktualizace:05.01.2024
Stavba:Cihlova
Stav objektu:Velmi dobry
Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu.Centrum obce
Typ domu:Patrovy
PodlaZzi:2
Plocha zastavéna:493 m?
Uzitna plocha: 130 m?
Plocha pozemku:1320 m?
Datum nast&hovani:lhned
Energeticka naroénost budovy: Tfida G -
Mimofadné nehospodama ¢. 264/2020 Sb. podle vyhlasky




Piiklad &. 4 (www severo.ceskereality.cz) z 22.1.2024

PRODEJ RODINNEHO DOMU 150 M?, POZEMEK 415 M2 PODBORANSKA, LUBENEC
2 990 000 K&

Prodej zajimavého domu, ktery se nachazi v centru obce Lubenec.

Dim je puvodné z predvalecné doby a postupné prochazel riznymi adaptacemi.
Momentalné si zaslouzi vyraznéjsi rekonstrukci, je véak piné obyvatelny. V dome je funkeni
koupelna a WC , vytapéni zajisténo plynovym kotlem.

Aktualni dispozice domu se sestava z obyvaciho pokoje, dvou loZnic, kuchyné a podkrovniho
pokojiku.

Na zahradé umisténa mensi stavba slouZici v minulosti jako dilna a garaz. Zajimavym
benefitem pro nového majitele domu téz mize byt prostorny sklep s klenutym stropem,
vhodny napf. k uloZeni vina a ruznych plodin.

Vzhledem k jeho umisténi v centru obce je mozné jej vyuZit i pro komereni Ucely (v minulosti
se zde nachazela hospoda)

Dam je kompletné vybaven starsim nabytkem, ktery Ize ponechat v domeé.

Celkova cena:2 990 000 K& za nemovitost
Stavba:Cihlova, smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Garaz: ano

Podlazi:2

Plocha zastavéna: 160 m?

Uzitna plocha: 150 m?

Plocha pozemku:415 m?

Sité: Kanalizace, Voda, Plyn, Elektfina







