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1. ZADANI
1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé

1.2. Uéel znaleckého posudku

Exekucni fizeni ¢.j. 218 EX 19/21

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 17. 2. 2022 bez pfitomnosti podilovych vlastnikl
pozemk.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Vy¢et vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 17. 2. 2022 tzv. dalkovym piistupem Cesky ttad
zeméméii¢sky a katastralni z listu vlastnictvi &. 213 pro katastralni uzemi Skie€on, obec Bohumin,
okres Karvina, kraj Moravskoslezsky.

Kopie katastralnich map.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 az 5 zékona .
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zékon o oceflovani majetku) ve znéni

pozdéjsich predpist.

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani.
Obvyklou cenou se pro uely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiéddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pifrodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni




hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

(2) Mimot4dnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena ur&end podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimofadna cena, je cena zjisténa.
(4) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Cinnosti.
(5) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad€ je:

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychéazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢n€ dosahovaného z vynosu,
ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle Gdetni hodnoty, které vychazi ze zplisobll ocefiovani stanovenych na zékladé
predpisti o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3.NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec Bohumin, k.u. Skiecori
Adresa nemovité véci:  SkieCon LV €. 213, 735 81 Bohumin

Vlastnické a evidencni udaje

Babisz Jan, Tfanovského 383, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek podil 1/2
Guzdkové Barbora, Stefdnikova 960, Novy Bohumin, 735 81 Bohumin podil 1/2
Mistopis

Mésto Bohumin pfimo sousedi severovychodnim smérem s krajskym méstem Ostrava, pfi¢emz vlastni
katastralni uzemi Sk¥eConl je vychodni okrajovou ¢asti Bohumina. Tato ¢ast mésta je postavena na
pozemcich témé&F rovinného charakteru, lokalita je vybavena prevazné zpevnénymi komunuka¢nimi
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sitémi s téméf bezprostfedni napojenim na délniéni sit’ (D1 - EXIT 372). Mésto Bohumin, kter¢ je
stavebné propojeno s &asti obce Skfecon na severnim okraji je vybaveno kompletnimi vefejnymi
energetickymi sitémi veetné kompletni ob&anskou vybavenosti.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pida
[ trvalé travni porosty O zahrada & jiny

Vyuziti pozemki: [ RD O byty [ rekr.objekt [1 garaze & jiné

Okoli: & bytova zonald primyslova zéna O nakupni zéna [ ostatni

Piipojky: Bl /Ovoda [/ 0 kanalizace & / O plyn

vef. / vl. B / O elektro B telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD ¢l Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. [ silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku B zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem znaleckého posudku je podil 1/2 ceny obvyklé zeméd€lskych pozemki parc.¢. 1987/3,
2024 a 2027 - vie orna pida a pozemku parc.&. 2106 - trvaly travni porost a parc.¢. 2107 - vodni
plocha (zamokiena plocha) v katastralnim tzemi SkfeCoil, obec Bohumin, okres Karvina, kraj
Moravskoslezsky. Obec Bohumin se nachézi témé&f na severnim okraji Moravskoslezského kraje na
hranicich s Polskem, pfi¢emz ¢ast obce Skiecon stavebné srostla s méstem je situovéana na severnim
okraji mésta. Soubor pozemk pfevzatych z platného listu vlastnictvi €. 213 se sestava ze tii, od sebe
vzdalenych lokalit.

Popis jednotlivych pozemkii:

Pozemek parc.¢&. 1987/3 - orna plda se nachazi ve vychodni ¢asti extravilanu Skieori v lokalite zv.
Nova Ves. Jedna se v Sase zjisténi vyhradné o zem&délskou piidu vyuzivanou k intenzivni zemé&d€lské
rostlinné &innosti, je soucasti stfedu diive zceleného pidniho celku. Piistup na pozemek je pfes
pozemky jinych subjektl, pozemek neni samostatné pfistupny a hranicim pozemk nejsou pfivedeny
vetejné energeticke sité.

Pozemky parc.¢. 2024 a 2027 - oba ornd puda jsou souCésti stdvajici zastavby objekti bydleni
(rodinnych domi) rovnéz v lokalit¢ zv. Nova Ves. V Case zjisténi jsou pozemKy nevyuZivéany,
porosty na nich jsou nekultivované dieviny a kfoviny téméf nulové hodnoty. Pozemky oznalené v
platném uzemnim plénu mésta ozn. Z (zemeédelské) a KZ (krajinné zelen) nelze v Case zjisténi zastavet
objekty bydleni. Pfistup na pozemky rovinného charakteru je z mistn€ zpevnéné komunikace zv.
Opletalova. Oba pozemky jsou vzajemné oddéleny stavajicim rodinnym domem a netvoii spolu
jednotny funkéni celek. Podél hranic obou pozemki jsou vedeny kompletni vefejné energetické site
(vodovodni, kanaliza¢ni a elektro NN sit’ v€etné rozvodu zemniho plynu. Lze pfedpokladat, Ze v
budoucnu budou pfi zméné stavajiciho zemniho planu oba pozemky ur€eny k zastavéni. Pozemky
jsou situovéany v prostoru mezi provozovanym draznim t€lesem a vySe uvedenou dalnici D1.
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Pozemky parc.&. 2106 - trvaly travni porost a pare.€. 2107 - vodni plocha (zamokfena plocha) jsou
situovany na zépadnim okraji pfedmétné lokality v prostoru mezi zpevn€nou ulici zv. Na Hrazi a
mistni vodote&ni zv. Flaktivka. Oba pozemky jsou vedeny v platném uzemnim pldnu mésta Bohumin
(¢4st m&sta Skietott) vedeny jako krajinna zelen (KZ). Pozemky piistupné z vySe zminéné ulice Na
Hrézi tvoii spolu jednotny funkéni celek. V &ase zjisténi jsou oba pozemky zatravnéné s volné
rostoucimi kfovinami.

Jak jsem jiz vySe uvedl, vSechny pozemky jsou pfevazné vyuZivany jako vefejna zelefi resp.
pozemek parc.¢. 1987/3 vyuZivaného k zemédélstvi resp. k intenzivni rostlinné vyrobé v drobném
rozsahu. Pozemky nelze v Gase zjisténi vyuzit k obytné €i jiné zastavbe.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pistup k nemovité véci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Pozemky v souvislé zéastavbé ¢i na jeho okraji jsou piistupny z mistni zpevnéne
komunikace.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.2. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu a o cené obvyklé

1. Zemédélské pozemky
2. Vodni plocha (mokfina)




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Zemedelské pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Skieconi LV ¢. 213
735 81 Bohumin

L\ G243

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina

Obec: Bohumin
Katastralni Gzemi: SkieCon

Pocet obyvatel: 20 308

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 463,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

— | €3¢
o

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad  III 0,85
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé& Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
poptipadé piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (pen€Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 345,00 K¢&/m?




Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
veetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po*(1+ ), P)=1,135
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pc*P;*Pg *Po * (1 + 2 P;) = 1,060
i=1




Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku C P;

1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obg&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetn€, MHD — dobra III 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Bez dalSich vlivil. II 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) P;)=1,000
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocetniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,135

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Zemédélské pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce nad 250 tisic obyv. - izemi sousednich obci: 160,00%
Celkova tprava ceny: 160,00 %




Parcelni Vyméra JC Uprava UC Cena

Nagey gslo PP imo]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]

orna puda 1987/3 65800 8618 7,83 160,00 20,36 175 462,48
orna puda 2024 65800 2136 7,83 160,00 20,36 43 488,96
orna pida 2027 65800 1832 7,83 160,00 20,36 37 299,52
trvaly travni porost 2106 65800 791 7,83 160,00 20,36 16 104,76
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 13 377 m? 272 355,72 K¢&
Zem. pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 272 355,72 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem . 1/2
Zemédélské pozemky - zjiSténa cena celkem = 136 177,86 K¢

2. Vodni plocha (mok¥ina)

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Pozemek rybniki, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzZitych jednotkovych cen pozemkil

et Z&kl. cena . . Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funk&né souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 345.- 085 0,15 1000 1000 43,99
- Nisov Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

P Gslo  [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odstavec 2 vodni plocha 2107 932 43,99 40 998,68
Pozemek rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 932 m? 40 998,68 K¢
Vodni plocha (mok¥ina) - cena pro vypocet vlastnického podilu = 40 998,68 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem % 2
Vodni plocha (mokFina) - zjisténa cena celkem = 20 499,34 K¢
Rekapitulace zjisténé ceny resp. podilu 1/2 podle cenového predpisu

Zemédé€lské pozemky 136 177,86 K&

Vodni plocha 20 499,34 K¢

Soucet 156 677,20 K¢

Celkem zaokrouhleno dle § 50 156 680,00 K¢




Cena obvykla (trzni ocenéni majetku)

Pii zji§téni ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zv14sté pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovini v daném ¢ase a
misté. V dané lokalité¢ resp. v okruhu do 1.0 km je dostate¢né mnoZstvi pozemki obdobného
rozsahu a charakteru nabizeno k obchodovani. Pfi zjisténi porovnavaci hodnoty jsem vychazel z
vlastniho et¥eni, vlastni zkuSenosti, znalosti situace, vlastni databaze a udajii uvedenych na webovych
strankach renomovanych realitnich spole¢nosti.

Piehled srovnatelnych pozemkii nabizenych k obchodovéni:

Zemédelské pozemky

| Druh pozemku | Misto | Vyméra | Cena (K& |J.C. (K&/m?)|
Zahrada Dolni Lutyné, okr. Karvina 317 m* 158 500,- 500,-
Orna puda - pole Bohumin, okr. Karvina 46 187 m? | 10 161 140,- 220,-
Orna puda - pole Novy Bohumin, okr. Karvind 5159 m? 366 289,- 70,-
Orna puda - pole Bohumin - Zablati, okr. Karvind | 2 585 m? 170 000,- 70,-
Orna puda - pole Bohumin - Zablati, ul. Na Piskéch| 21 169 m? 850 000,- 40,-

V roce 2022 jsou zem&d&lské pozemky obdobného rozsahu a charakteru v dané lokalité resp. v okruhu
do 1.0 km nabizeny k obchodovéni za jednotkovou cenu plochy v souvislosti se stavajicim stavem a
situovanim v rozsahlém cenovém rozpéti od 500,- K&/m? do 26,- K&/m?. S ohledem na skute¢nost,
kdy ocefiované pozemky jsou situovany v jinych ¢astech obce resp. ¢asti obce s ohledem na jejich
piedpokladané budouci vyuziti, stanovuji jednotkovou cenu pro:

[ Druh pozemku | Misto [Vyméra [1.C. (K&/m?) |Cena (K&) |

1. Zemédélsky pozemek parc.¢. 1987/3 (Cast zcelené plochy)

ZemédéElské pozemky v dané lokalité se nabizeji k prodeji v zavislosti na mist¢, stavajicim vyuZiti a
dostupnosti v cenovém rozpéti od 26,- K&m? do 55,- K&/m?. S ohledem na skute¢nost Ze pozemek je
soudasti diive zceleného pidniho celku a je pfistupny pies pozemky jinych subjektii, poloha neni
zcela vyhodna piesto lze predpokladat jeji budouci vyuziti ke komerénim uceliim, stanovuji
jednotkovou cenu pozemku ve vysi 40,- K&/m?, v cca 2/3 vyse uvedeného cenového rozpéti.

[ Orné pida pp¢. 1987/3 | Bohumin - Skiedoti | 8618 m2 | 40- | 344 720.- |

Zemédélské pozemky parc.¢. 2024 a 2027 (dle KU orna ptida)

V daném piipadé se jedna o pozemky, které jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku
orn4 pida. Oba pozemky jsou situovany v souvisle zastavéné Casti obce, pfesto jsounvedeny v
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platném tizemnim planu pod ozn. Z a KZ (Cast zeméd€lsky pozemek a zbytek krajinna zeleil). Oba
pozemky jsou predurceny v piipad€ zmény Uzemniho planu mésta k zastavéni objekty bydleni resp.
rodinnych domti obdobného rozsahu a charakteru venkovského typu v dané lokalité. S ohledem na
vyse uvedené skute¢nosti stanovuji jednotkovou cenu obou pozemki ve vysi 500, K¢&/m?, na horni
hranici vyse uvedeného rozpéti.

Orn4 ptida pp¢. 2024 | Bohumin - SkieCofi 2 136 m? 500,- 1 068 000,-
Orné puda pp¢. 2027 | Bohumin - SkieCon 1832 m? 500,- 916 000,-
[ Celkem | 1984 000.- |

Zemédélsky pozemek a vodni plocha (zamokiena plocha) parc.¢. 2106 a 2107

Oba pozemky se nachdzi na jihozapadnim okraji asti obce SkieCori - Nova Ves v prostoru mezi
mistni komunikaci Na Hrazi a vodote¢i Flaklivka. Pozemky tvoii spolu jednotny funkéni celek.
Zéapadni &ast (parc.¢. 2107) sousedi s vodoteti, 1ze pfedpokladat jeji obcasné zaplaveni, pozemek
parc.¢. 2106 na vychodni &asti, ktery je pristupny z vy$e uvedené mistni komunikace nelze dle platného
Uzemniho planu zastavét. Proto jednotkovou cenu obou pozemkil stanovuji stanovuji na zaklade
vlastniho posouzeni odhadem pro pozemek parc.s. 2106 v piiméfené vysi 120,- K&m?.resp.
jednotkovou cenu pozemku parc.&. 2107 v pfiméfené vysi 60,- K&/m?.

Trvaly travni porost pp¢. 2106 Bohumin - Skiecon 791 m? 120,- 94 920,-
Vodni pl. (mokiina) pp¢. 2107 Bohumin - SkieCon 932 m? 60,- 55 920,-
| Celkem | 150 840,- |
Souhrn
Zeméde€lsky pozemek parc.¢. 1987/3 344 720,-
Zemédé€lské pozemky parc.¢. 2024 a 2027 1 984 000,-
Zemédé&lsky pozemek parc.¢. 2106 a vodni plocha (mokiina) parc.C. 2107 150 840,-
Soucet 2 479 560,-
Zaokrouhleno na 2 480 000,-

Vzhledem k tomu, Ze piedmétem exekuéniho fizeni je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
ocefiované nemovitosti jako celku, sniZuje se celkova cena celé nemovitosti (obvykld cena
spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové ceny nemovitosti,
protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf.
nemiZe nemovitost vibec uZivat). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma typ
nemovitosti a vyse spoluvlastnického podilu. V podobnych piipadech se sniZzuje cena podilu o 10%
az 40%. V tomto ptipadé s ohledem na pocet podilovych vlastniki a velikost vlastniho podilu snizuji
cenu spoluvlastnického mensinového podilu pfepoctem o 20 %.

Cena podilu 1/2 vySe uvedenych nemovitosti (2 480 000,- K¢ * 1/2 * 80% zaokr.) 1 590 000,-
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5. REKAPITULACE

Pii zji§téni ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zv1a§té pak kladu diraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném misté.
V dané lokalité¢ resp. v okruhu do 1,0 pfedmétného mista je nabizeno dostate¢né mnoZstvi
zemé&délskych pozemkl obdobného rozsahu a charakteru k prodeji. Pfi zjisténi srovnavaci hodnoty
jsem vychazel z vlastniho Setfeni, vlastni zkuSenosti, znalosti situace a udaji uvedenych na
internetovych strankach renomovanych realitnich spole¢nosti.

Zji$téna cena podle cenového piedpisu (podil 1/2) 156 680,00 K&
Cena podle porovnavaci hodnoty (podil 1/2) 1590 000,00 K¢

Po zvazeni viech skutednosti a zjisténi vyse uvedeného stanovuji cenu obvyklou nemovitosti podilu
1/2 ceny obvyklé zemédélskych pozemki parc.é. 1987/3, 2024 a 2027 - vie orna pida a
pozemkii parc.¢. 2106 - trvaly travni porost a parc.¢. 2107 - vodni plocha (zamok¥Feni plocha)
v katastralnim tzemi Skiefofi, obec Bohumin, okres Karvind, kraj Moravskoslezsky v
zaokrouhlené vysi ceny zjisténé dle § 4 zékona €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist
porovnavacim zpisobem

1590 000,- K¢

(Slovy: jedenmilionpétsetdevadesattisic K<)

Dolozka ve smyslu § 127a o.s.F.:
Znalec dle § 127a o.s.F. bere na védomi povinnost oznamit skute¢nost, pro kterou by byl jako znalec
vylougen, nebo které by mu bréanily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlaSuje, Ze si je védom

nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu
Kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

6. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 17. 2. 2022 tzv. dalkovym pfistupem Cesky ufad
zeméméiicsky a katastralni z listu vlastnictvi €. 213 pro katastralni izemi SkieComi, obec Bohumin,
okres Karvina, kraj Moravskoslezsky.

Kopie katastralnich map.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vyhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, &.j. 2052/93, pro zdkladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlaStni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 5409 - 029 - 2022
evidence posudkii.

V Praze 5. 5. 2022

Zdenék Salvet
Piiméticka 1185/8
140 00 Praha 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2022 15:35:03

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro ucel: Soudni fizeni, ¢).: 218 EX 19/21 pro Soudni exekutor Vrana Jan, Mgr.

Ing.
Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
at.lzemi: 748871 Sk¥econ List vlastnictwi+213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Babisz Jan, T¥anovského 383, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 951221/5559 1/2
Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin, 73581 905814/5525 1/2
Bohumin

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
1987/3 8618 ornd puda zemédélsky pudni
fond
2024 2136 orna puda zemédélsky pudni
fond
2027 1832 orna puda zemédélsky pudni
fond
2106 791 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
2107 932 vodni plocha zamok¥enad plocha
1 V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
V&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

) Poznémky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jan Vrana, Pernerova 124/34, 186 00 Praha 8-Karlin
Povinnost k
Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin, 73581
Bohumin, RC/ICO: 905814/5525

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 218 EX-19/2021 -16 Exekutorsky
ufad Praha 3 - soudni exekutor Mgr.Ing. Jan Vrana ze dne 14.06.2021. Pravni
t&inky zapisu k okamZiku 02.07.2021 17:06:48. Zapis proveden dne 07.07.2021;
uloZeno na prac. Karvina
Z-2323/2021-803

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/2)
Povinnost k
Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin,
73581 Bohumin, REC/ICO: 905814/5525
Parcela: 1987/3, Parcela: 2024, Parcela: 2027, Parcela: 2106, Parcela: 2107

Listina Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 218 EX-19/2021 -24 Exekutorsky ufad
Praha 3 - soudni exekutor Mgr.Ing. Jan Vrana ze dne 02.07.2021. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 02.07.2021 17:06:48. Zapis proveden dne 07.07.2021; ulozeno
na prac. Karvina

Z-2324/2021-803

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, koéd: 803.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2022 15:35:03

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
at.lzemi: 748871 Skrecon List vlastnictwvi: 213

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr.Ing. Jan Vrana, Pernerova 124/34, 186 00 Praha 8 - Karlin
Povinnost k

Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin, 73581
Bohumin, RC/IC0: 905814/5525

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 218 EX-85/2021 -7 Exekutorsky
t#¥ad Praha 3 - soudni exekutor Mgr.Ing. Jan Vrana ze dne 06.10.2021. Pravni

@dinky zapisu k okamziku 06.10.2021 19:09:53. Zapis proveden dne 08.10.2021;
uloZeno na prac. Karvina

Z-3949/2021-803
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/2)
Povinnost k

Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin,
73581 Bohumin, RE/ICO: 905814/5525

Parcela: 1987/3, Parcela: 2024, Parcela: 2027, Parcela: 2106, Parcela: 2107
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 218 EX-85/2021 -10 Exekutorsky ufad

Praha 3 - soudni exekutor Mgr.Ing. Jan Vrana ze dne 06.10.2021. Pravni u&inky

zépisu k okamZiku 06.10.2021 19:09:53. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno
na prac. Karvina

Z-3951/2021-803
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaro$, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01, Chrudim

Povinnost k

Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin, 73581
Bohumin, RC/ICO: 905814/5525

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 129 EX-264/2022 -10 (47 EXE
937/2022-9) ze dne 07.02.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 07.02.2022
15:10:17. Zapis proveden dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Chrudim
Z-1141/2022-603
Souvisejici zdpisy
Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/2)
Povinnost k

Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin,
73581 Bohumin, RC/ICO: 905814/5525

Parcela: 1987/3, Parcela: 2024, Parcela: 2027, Parcela: 2106, Parcela: 2107

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX 264/2022-13 Exekutorsky urad
v Chrudimi - soudni exekutor Mgr. Petr Jaro$ ze dne 07.02.2022. Pravni acinky

zapisu k okamziku 07.02.2022 15:10:12. Zapis proveden dne 09.02.2022; uloZeno
na prac. Karvina

Zz-432/2022-803

lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, kéd: 803.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2022 15:35:03

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin

‘at.tzemi: 748871 Skfecon List vlastnictvis 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Jistina
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 37 D-254/2007 -54 ze dne 13.09.2007. Pravni
moc ke dni 04.10.2007.
Z-11893/2007-803
Pro: Guzdkova Barbora, Stefanikova 960, Novy Bohumin, 73581 Bohumin RC/ICO: 905814/5525
Babisz Jan, T#¥anovského 383, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 951221/5559

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
1987/3 65800 8618
2024 65800 2136
2027 65800 1832
2106 65800 791

skud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

emovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Karvina, kéd: 803.

vhotovil: Vyhotevenos= 17022022 15:43:37
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté& Karvina, koéd: 803.
strana 3
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